Vorzeitiger, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
,Freiflachensolaranlage Lindenberg-Nord*“ der Gemeinde Zehrental

Planzeichnung - Tell A Hinweis: Die Planurkunde stellt zugleich den Vorhaben- und ErschlieBungsplan dar. Textliche Festsetzungen - Tell B Verfahrensvermerke Satzung

N Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamts fiir Vermessung und 1. Art der baulichen Nutzung Beschlisse Sarzung
Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA) (S§ 9 ﬁbs. 1SNr.d1 BaE_G? 'med 3 121 Abi'bz EauNVO)Ph tovoltaik - SO 1. Aufstell beschl
onstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - SOpy . Autstellungsbeschluss der Gemeinde Zehrental
Gemarkung : Lindenberg Das sonstige Sondergebiet dient der Errichfung und dem Befrieb von Anlagen Der Gemeinderat der Gemeinde Zehrental hat gemiB § 8 Abs. 4 iV.m. § 12 BauGB in seiner &ffentlichen iber den vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5
zur Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie. Sitzung am 22.02.2024 den Beschluss zur Aufstellung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Ereiflach l l Lindenb Nord"
. . e TEraifls ; " reirftachensotarantage Lindenberg-nNor
Fl 1 Im Sondergebiet sind zuldssig: Nr. 5 “Freiflachensolaranlage Lindenberg-Nord” gefasst.
ur : . ' . . . Der Beschl d tsiblich am .o im Mitteil blatt der Verband inde Seeh
- freistehende Solarmodule, Wechselrichterstationen, Anlagen zur Speicherung (Aelrfmaf;)cb:;:nnrugre;ac%rf SPER am m THTTefungshiatt cer Yerbandsgemeinde  >eenatsen Priambel
: : : : AR ' raambe
Flurstick g 192/10, 211/56, teilweise 190/10, und Abgabe elektrischer En?rgle_’ Transformatorenstationen einschlieBlich Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der zuletzt gednderten Fassung wird nach
191/10 193/16 212/62 210/55 Zufahrten und Nebenanlagen fir die vorstehenden Nufzungen, BeschluBfassung durch den Gemeinderat vOm ... und mit Genehmigung der héheren
! ' ! - Wirtschaftsweqge 2. Entwurfs- und Veroffentlichunasbeschluss Verwaltungsbehorde gemdB § 10 Abs. 2 BauGB folgende Satzung Gber den vorzeitigen,
und 156/63 J N 9 I vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben
) Der Entwurf des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 “Freiflachensolaranlage "Freifldchensolaranlage Lindenberg-Nord"”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Gesamtfliche ca. 30 ha 2. MaR der baulichen Nutzung Lindenberg-Nord” einschlieBlich seiner Begriindung (inkl. Umweltbericht) wurde vom Gemeinderat der (Teil B), erlassen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO0) Gemeinde Zehrental in seiner offentlichen Sitzung am ... gebilligt und seine Verdffentlichung . . .
Stand der Planunterlage: 10/2024 Es wird eine maximale Gesamththe der baulichen Anlagen (GH) festgesetzt. gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ;‘;}gﬁag ?l?g%%'ghnung (bestehend aus vB-Plan mif V/E-Plan)
- Die maximale Gesamfthohe betragt 3,50 m. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, Zeichenfestsetzung nach PlanZV
Lizenz zur Darstellung, Verbreitung, Vervielfaltigung und offentliche Wiedergabe auf der Grundlage von die der Beleuchtung, dem Objektschutz und der Uberwachung des Standortes 3. Abwagungsbeschluss Teil B - Text
Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA dienen. Der Gemeinderat der Gemeinde Zehrental hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am ......cc....... die Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung
Gemarkung Kriiden Az.: GO1—509624L—2014 . — Als unterer Bezugspunk’r der Hohe wird die in der P[anzeichnug fest- vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der berihrten
Flur 7 Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA. geseftzte Hohe Uber NHN im Hohenbezugssystem DHHN 2016 HP = 20,50m Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Zehrental, den
festgesetzt Bebauungsplans Nr. 5 "Freiflachensolaranlage Lindenberg” mit Begrindung gepriift. Biirgermeister
' Das Ergebnis ist gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mitgefeilt worden.
3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen 4. Sat beschl Siegel
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) - Satztingsbeschiuss
- Als Ausnahme gemdB § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind im Bereich der nicht Der Gemeinderat der Gemeinde Zehrental hat in.sg'iner offentlichen Sﬁtzung AM e, den vorzeitigen,
/ iiberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 2 BauNVO vorhab‘enbezogene.n Bebauungsplan Nr. .5 Frelflgchensolaranlage Lindenberg-Nord”, bestehend aus der
40 k sowie Nebenanlagen die der Freiflachenphotovoltaikanlage funktionell dientich Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
y ) L gen. P g Die Begrindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.
1 sind, zuldssig.
g - Die Zaunanlagen sind auB3erhalb der Baugrenzen im Sondergebiet zulassig.
_I Zehrental, den
/ 4. Bedingte Festsetzung Burgermeister
: (§ 9 Abs. 2 BauGB) Siegel
:’ Die nach der Festsetzung Punkt 1 zulassigen Nutzungen sind nur insoweif
/ zulassig, als sie durch den Durchfihrungsvertrag gedeckt sind.
:
S ! 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
; Natur und Landschaft
Vertafhiren
/ ! (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
] >1 Mindestabstande der Module 1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligun
/ : Der Mindestabstand der Modulunterkante muss mindestens 0,80 m ab o g ) o - g” g '
y .[ Oberkante Geldnde betragen. Als Bezugspunkt fiir die Gelindeoberkante gilt Die fru“hzemg.e Offentlichkeifsbeteiligung gemal3 8§ 3 Abs. ‘1‘BauGB wurde vOm ... bis zum ...
. . . . . . . . . durch offentliche Auslegung des Vorentwurfs des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5
. die unmittelbare, senkrecht unterhalb der jeweils tieferliegenden Seite eines e el ) ) , ”
Modul l tirliche Gel3ndeoberfl5ch Freiflachensolaranlage Lindenberg-Nord”, bestehend aus der Planzeichnung und Begriindung,
) oduls gelegene, natirliche Gelandeoberflache. durchgefiihrt.
G kung Kriid T . . .
FliTgr ung Araaen 5.2 Durchlassigkeit der Zaunanlage fur Kleinlebewesen Die Bekanntmachung fir die Beteiligung der Offentflichkeit erfolgte ortsiblich am ... im
~§ ot Die Zaunanlage zur Einfriedung des Sondergebiets bzw. des Baugrundsticks Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Seehausen (Altmark).
VUbe/f ist so zu gestalten, dass sie fiur Kleinlebewesen keine Barrierewirkung De_s Weifgren erfolgfre der Hinweis, das; die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
ACfZ/?anden \\.\%' entfaltef. Hierzu ist ein Mindestabstand der waagerechten Zaunelemente von zeitgleich ins gemeindliche Infernef-Portal eingestellt werden.
2y F M 15 cm zur Bodenoberflache einzuhalten.
Qhr eldgraben ; d : - Zehrental, den
Lindenpe & 5.3 Versiegelung der Verkehrsflachen CTET

Birgermeister

Als MalBnahme des Bodenschufzes wird festgesefzt, dass die Wirfschaftswege,

privaten Zuwegungen innerhalb des Sondergebiets in geschofterter Bauweise Siegel .
auszufihren sind. =
% 5.4 Umgang mit Niederschlagswasser
Das auf den Flachen des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser ist iber L . . . . . .
Kriegenden belebte Bodenschichten breitflichig zu versickern. Entwdsserungsanlagen sind 2. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nicht zuléssig, Die berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
5.5 Anlage von Flichen fiir Etablierung von Ruderalfluren mit ausdauernden Arten Planung berihrt werden kann, sind mit dem Schreiben vom ... frihzeitig von der Planung
Auf d in der P ich ' Flich (M1) fiir MaBnah unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert worden.
ut den in der Flanzeichnung “'“,9”3”2 én riachen ur Tabnahmen zum Die Nachbargemeinden wurden gemdf3 8 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Nafur und Landschaft werden
Flachen zur Entwicklung einer Ruderalflur mit ausdauernden Arten angelegt Zehrental den
\ bzw. bereitgestellt. Die Ansaat erfolgt mit Regionalsaatgut des Ursprungs- ' Biirgermeister
N gebiets 4 ,Ostdeutsches Tiefland".
5.6 Die in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Flachen sind als Wild- Siegel
—. korridore zu entwickeln. Die konkreten MalRnahmen hierfir werden in der
N Planzeichnung zum Verfahrensteil Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss
N festgesetzt. . ] ) .
AN Uber die als M2 bezeichneten Flichen ist eine geschotterte Uberfahrt zu den 3. Offentlichkeitsbeteiligung
<= Photovoltaikfreiflachenanlagen zulassig. Der Entwurf des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 “Freiflachensolaranlage
Lindenberg-Nord”, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung (inkl. Umweltbericht), wurde
. gema3 § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht wdhrend der Veroffentlichungsfrist vom ... bis
59 6. AusgleichsmaBRnahmen einschlieBlich ..o, im gemeindlichen Internet-Portal zur Verfiigung gestellt und zeitgleich in der
erbandsgemeinde Seehausen mark) dffentlich ausgelegt.
(8 9 Abs. 1a BauGB) Verband inde Seeh (Altmark) offentlich legt
Di MaBnah d in d Planf Verfah teil Ent f Die Veroffentlichung im Internet-Portal ist mit dem Hinweis auf vorliegende umweltbezogene
a Py & 0. . d na'men werden In der Flanfassung zum verftahrenstei tntwurts- Informationen und den Hinweisen, dass Stellungnahmen elektronisch und bei Bedarf auch auf anderem
N A und Veroffenflichungsbeschluss festgesetzt. Wege abgegeben werden kdnnen, am ... im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Seehausen
(Altmark) bekannt gemacht worden.
AR AR AR
Zehrental, den
A A A 2 A Birgermeister
o a a i
o e S e e Planzeichenerklarung gemalf PlanZV
Ubersichtskarte (TK10/2023, verkleinert, ohne Maf}stab)
AT A A A A A Lizenztext unter www.govdata.de/dl-de/by-2-0
A% A A A N\ : . . . . - ; . . -
1. Art der baulichen Nutzung Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs.
_ 1 BauGB mit dem Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des vorzeitigen, — ) .
AQ AQ AQ AQ AQ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 “Freifldachensolaranlage Lindenberg-Nord” aufgefordert worden. E ] Geltungsberelch des vorzeitigen, Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5
. _ Die Nachbargemeinden wurden gemdf3 8 2 Abs. 2 BauGB beteiligt. -
o 4 4 o 5 Sonstige Sondergebiete Sie wurden gleichzeitig iber die Veroffentlichung informiert.
A N N A A @ (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung Photovoltaik Zehrental, den
A2 AR AR AR I\ AR Biirgermeister
2. MaR der baulichen Nutzung Rechtsgrundlagen
AQ AR A AR AQ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Siegel
In der Buchhorst 64 GRZ 07 rundicn " Bauplanungsrechtliche Festseftzungen erfolgen auf der Grundlage:
, rundflachenza ,
N A A A A A2 A A AR 1. des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung.
GH=3,50m max. Gesamthohe 5. Genehmigung gemaR § 10 BauGB 2. der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke Baunutzungs-
S N> A2 A2 S N> A2 A2 3 B se. Balini B Die Genehmigung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 “Freiflichensolaranlage verordnung - BauNVO) in der aktuellen Fassung.
. auweise, baulinien, baugrenzen I\_/lz;jsg{erurr?—sNboerhdarddeerer(igin;felnde Zehrental wurde am ... durch den Landkreis Stendal als hohere 3. der Planzeichenverordnung PlanZV Verordnung iber die Ausarbeitung der
A2 A AR AR A AR A AR AR (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) A7 J ' Bauleitplane und Gber die Darstellung des Planinhaltes in der aktuellen Fassung.
Im Heiligenfelde Am Qualkenberg Baugrenze L. des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt in der aktuellen
AR A? A AQ AR A? A A Stendal, den Fassung.
4. Verkehrsflachen Landkreis Sfendal
R (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Amtsleiter
Siegel
AR A A A A A2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung s
Zweckbestimmung: land- und forstwirtschaftlicher Weg .
AQ AQ fo AQ AQ AQ einschlieBllich der Zufahrt zu den Photovoltaik - Freiflachenanlagen PLANUNGSTRAGER
6. Ausfertigun :
gung Gemeinde Zehrental
Q AQ AQ AQ AQ Ein- und Ausfahrt (Ackerzufahrt Die Satzung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 “Freiflachensolaranlage .-
A ( ) Lindenberg-Nord” der Gemeinde Zehrental, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Uber VG Seehausen (Altmark)
B), in der Fassung vom ... wird hiermit ausgefertigt. .
A A A AQ 5 Grinflachen Grolde Bruderstralie 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Zehrental, den 39615 Hansestadt Seehausen (Altmark)
A A Biirgermeister
Private Grinflachen .
A2 Siegel PROJEKT
. ) . Vorzeitiger, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen . . B
(§50 WG LSA) 7. Bekanntmachung der Satzung ,Freiflachensolaranlage Lindenberg-Nord
Die Genehmigung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 “Freiflachensolaranlage :
6. W rflach d Flachen fiir die W irtschaft. d Lindenberg-Nord” der Gemeinde Zehrental sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und der Gemelnde Zehrental
: assertiachen un ac .en ur die vvasserwirtschai, den zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) Seehausen (Altmark) am ............. ortsiblich bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie der in Kraft getrefene vorzeitige,
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 “Freiflachensolaranlage Lindenberg-Nord” ins gemeindliche
Internet-Portal eingestellt werden. PLANINHALT
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und .
weiter auf Filligkeiten und Erlgschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 S. 1 BauGB) Planze|Chnung

hingewiesen worden.
Die Safzung ist am ........... in Kraft gefreten. B- Plan nach § 12 BauGB

Wasserflachen (Gewasser 2. Ordnung)

Aln der VoBweide

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

A2 A2

Zehrental, den
Birgermeister

zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

D Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, Siegel Stand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

_ Vorentwurf
8. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

- MaRnahmeflache

7]
MaRnahmeflache

Zehrental, den

Birgermeister

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir Siegel I I FJ - I N G E N I E U R B U R O

die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) INVEST-PROJEKT GmbH

In den Moorstiicken

Westeregeln
8. Sonstige Planzeichen g
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches PLANSTAND OT Westeregeln
224 (§ 9 Abs. 7 BauGB) 9. Darstellung ohne Normcharakter Am Spielplatz 1
5 | Februar 2025 39448 Borde-Hakel
von der Planung betroffenes Flurstiick 20.00
9 _— Bemaltung Tel.. +49 (0) 39268-98 33
Nutzungsschablone a Mischwal MARSTAB 'I;al\)jl: +|49 IEO) 39268;)?18 d355
1 | 2 1 Art der baulichen Nutzung \ Flurstiicksgrenze N ischwald . -Mail: info@iipgmbh.de
2 Baufeld ‘ Planzelchnung: 1:2000 Geschaftsfiihrer
3 4 3 Grundflachenzahl .
Gemarkungsgrenze Pfad Erneuerbare Energien « Bauleitplanung ¢ Hoch- und Industriebau « Tiefbau

w:\fur meine gruppen\120-ivw\#projekte-2024\120-24-041_iip gmbh westeregeln_vb-plan pv-freianlagen lindenberg nord_ramu\planung

bauleitplanung\1_vorentwurf\arbeitsmappe\zeichnungen\dwg\bp1202404 1lindenberg-n_vorentwurf.dwg
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